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Regulamin Porzqdkowy Stalowowolskiej Strefy Gospodarczej

DEFINICJE | OKRESLENIA

Celem opracowania niniejszego Regulaminu jest stworzenie, ujednolicenie i sformalizowanie dziatan
zwiazanych z uzytkowaniem nieruchomosci bedacych w zarzadzie Stalowowolskiej Strefy Gospodar-
czej, w szczegblnosci w zakresie najmu pomieszczen i powierzchni zlokalizowanych na terenie tych
nieruchomosci. Dziatania te zorientowane sa na rozw6j i poprawe jakosci obstugi klienta.

— StSG - Stalowowolska Strefa Gospodarcza MZK Sp. z 0.0. w Stalowej Woli.

— Nieruchomos¢ - obiekt budowlany zarzadzany przez StSG.

— Budynek StSG - Nieruchomos¢ zlokalizowana przy ul. Kwiatkowskiego 9.

— Budynek KP - budynek Kuzni Przedsigbiorczosci, Nieruchomos¢ zlokalizowana przy ul. Kwiat-
kowskiego 1, obejmujaca drugie pietro budynku dawnej Dyrekcji Naczelnej Huty Stalowa Wola

— Najemca - osoba fizyczna lub prawna, z ktorg StSG zawarta umowe najmu.

— Uzytkownik - najemca, osoba przebywajaca w imieniu i na zlecenie Najemcy na terenie Nieru-
chomosci oraz gos¢ Najemcy.

— Administrator — pracownik (pracownicy) odpowiedzialni za administrowanie Nieruchomo$cia.

— Ochrona - pracownik (pracownicy) firmy zewnetrznej petnigcy funkcje pracownikéw zabezpie-
czenia i ochrony Nieruchomosci.

— Lokal - wydzielone pomieszczenie z zamykanymi na zamek drzwiami, stanowigce przedmiot
najmu.

— Powierzchnia - Scisle okreslona (np. namalowanymi lub naklejonymi liniami) powierzchnia na
hali stanowiaca przedmiot najmu.

§1.

PRZEPISY OGOLNE
1. Przestrzeganie Regulaminu Porzadkowego obowiazuje wszystkich Uzytkownikdow.
2. Bezposrednia odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie regulaminu ponosza Najemcy.

3. Najemca odpowiada za dziatania 0sob przez siebie zatrudnionych, uzytkownikéw lokali/po-
wierzchni korzystajacych w ich imieniu z lokalu/powierzchni oraz odwiedzajacych ich gosci.

4. Uzytkownicy zobowiazani sg do dbania o lokal/powierzchnie oraz czesci wspdlne budynku.

Uzytkownicy zobowigzani sg do korzystania z lokali/powierzchni w sposob zgodny z ich prze-
znaczeniem i profilem okreslonym w umowie.

6. Uzytkownicy zobowiazani sg nie utrudnia¢ korzystania z innych lokali/powierzchni oraz cate;j
nieruchomosci przez innych uzytkownikéw.

7. Uzytkownicy zobowigzani sa do bezwzglednego przestrzegania przepiséw i zasad bhp i ppoz.

8. Uzytkownicy zobowiazani sg do utrzymywania wynajmowanej powierzchni oraz jej otocze-
nia w nalezytym porzadku i czystosci.

9. Wykonywanie przez Uzytkownikéw czynnosci mogacych spowodowaé uszkodzenie Nieru-
chomosci jest niedopuszczalne.
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Jakiekolwiek szkody i zniszczenia powstate w Nieruchomosci z winy Najemcow, oséb przez
nich zatrudnionych, uzytkownikéw korzystajacych w ich imieniu z lokalu/powierzchni oraz
odwiedzajacych ich gosci naprawiane sg na koszt Najemcy.

11.1. W przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie StSG, Najemca zobowiazany jest
do pokrycia kosztow usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.

Zabrania sie montazu na terenie Nieruchomosci wszelkich maszyn i urzadzen bez uprzedniej

pisemnej zgody Administratora.

12.1. Za montaz maszyny/urzadzenia wymagajacy zgody uwaza si¢ koniecznoé¢ wykonania
specjalnych lub dedykowanych instalacji elektrycznych, wodnych, wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych i innych. Za montaz uwaza si¢ takze podtaczenie kazdego urzadze-
nia/ maszyny korzystajacego z zasilania pradem tréjfazowym.

12.2. Wszystkie urzadzenia korzystajace z zasilania jednofazowego, w tym sprzet biurowy
(np. komputery, drukarki), czajniki elektryczne itp., ktérych pobér mocy nie przekracza
2000 W, nie wymagaja zgody na montaz/instalacje.

12.3. Przy wnioskowaniu o zgode na montaz maszyny/urzadzenia Najemca zobowigzany
jest zalgczy¢ stosowny projekt uwzgledniajacy zakres wykonywanych prac.

12.4. Po zakoniczeniu wykonanych prac Najemca ma obowigzek przeprowadzi¢ sprawdzenie
poprawnosci funkcjonowania wykonanych instalacji, w szczegélnosci pomiaréw elek-
trycznych wykonanych instalacji. Protokét ze sprawdzenia poprawnosci dziatania i/lub
pomiaréw elektrycznych instalacji Najemca przedstawia Administratorowi przed roz-
poczeciem uzytkowania urzadzen/maszyn.

12.5. Wszelki prace zwigzane z montazem wyzej wymienionych maszyn/urzadzen obcigzaja
Najemce i nie podlegaja zwrotowi albo refundacji.

Zabrania sie montazu maszyn/urzadzen i stasowania technologii, ktére beda powodowac
przekroczenie dopuszczalnych norm emisji czynnikow szkodliwych.

Zabrania sie wlewania do ciekéw wodnych i kanalizacji substancji chemicznych.

Najemca samodzielnie i na wtasny koszt zabezpiecza zagospodarowanie odpadéw ($mieci,
surowcdw wtoérnych, nieczystosci ptynnych), co do ktérych odrebne przepisy przewiduja
szczegblne zasady ich sktadowania, transportu, recyklingu, odzysku lub utylizacji i ponosi
wszelkie konsekwencje mogace wynika¢ z naruszenia obowiazujacych w tym zakresie prze-
pisOw.

Kazdy z uzytkownikow zobowiazany jest do przestrzegania zasad segregacji odpadéw komu-
nalnych i usuwania ich do przeznaczonych do tego celu pojemnikow.

Kazdy z uzytkownikow zobowigzany jest do korzystania z elektrycznosci, ogrzewania, klima-
tyzacji oraz wody w sposéb zapewniajacy jak najmniejszg ucigzliwos¢ z jednoczesnym posza-
nowaniem $rodowiska naturalnego.

Uzytkownicy zobowigzani sa do petnej wspotpracy z Administratorem w celu zapewnienia
jak najbardziej efektywnego funkcjonowania instalacji grzewczej, elektrycznej, wodnej, kli-
matyzacyjnej oraz wentylacyjnej.

Najemca moze zainstalowa¢ dodatkowe zamki i zabezpieczen w drzwiach tylko pod warun-
kiem przekazania kluczy do dodatkowych zabezpieczenn Administratorowi.

Uzytkownik jest odpowiedzialny za zamykanie na klucz drzwi do wynajmowanych lokali oraz
pozostawianie zabezpieczonych innych drég bezposredniego dostepu do nich, w szczegélno-
Sci poprzez zamykanie okien.

Na kazdorazowa proshbe Administratora Najemca jest obowigzany przekazywac¢ informacje
o prowadzonej przez niego dziatalnosci w wymaganej formie i zakresie.

Najemca kazdorazowo winien informowa¢ Administratora o zmianie liczby oséb korzystaja-
cych z wynajmowanego przez niego lokalu oraz przekaza¢ Administratorowi liste os6b
uprawnionych do pobierania kluczy do wynajmowanych pomieszczen.
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Najemca winien sie bezwzglednie stosowac do zalecen okreslonych przez Administratora od-
nosnie pozwolenia na instalacje maszyny/urzadzenia, w szczegélnosci w zakresie maksymal-
nych obcigzen stropow i prawidtowego potozenia wszelkiego ciezkiego sprzetu i urzadzen,
ktore Najemca zamierza umiesci¢ w wynajmowanych pomieszczeniach.

Najemcy przyjmuja do wiadomosci, ze teren Nieruchomosci podlega lub moze podlega¢ mo-
nitoringowi, a zgromadzony materiat moze by¢ wykorzystany przez uprawnione stuzby (po-
licja, prokuratura) do wykonywania okreslonych czynnosci stuzbowych.

W przypadku, gdy jeden z Najemcow otrzyma zgode na odstapienie od wybranych przepisow
niniejszego Regulaminu, nie oznacza to, ze odpowiednie uregulowania zostaly zawieszone
w stosunku do innych Najemcow.

BEZPIECZENSTWO NIERUCHOMOSCI

1.

Na terenie Budynku KP, Ochrona petni stuzbe od poniedziatku do soboty w godzinach od 7:00
do 16:00, z wytaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy.

1.1. Najemcy, pracownicy zatrudnieni przez Najemcow oraz goscie Najemcéw maja swo-
bodny dostep do nieruchomosci w godzinach pracy Ochrony, tj. od 7:00 do 16:00.

1.2. Poza godzinami pracy Ochrony dostep do nieruchomosci jest mozliwy jedynie bocznym
wejsciem (boczna klatka schodowa), z wykorzystaniem klucza i kodu do zamka. Klucz i
kod do zamka jest przekazywany Najemcom w chwili podpisywania umowy najmu. Na-
jemca zobowigzany jest zachowac¢ kod do wtasnej wiadomosci i nie udostepniac go oso-
bom obcym, w tym takze swoim gosciom.

1.3. Poza godzinami pracy Ochrony na gtéwnej klatce schodowej oraz na pierwszych dwach
kondygnacjach Budynku KP uruchamiany jest system alarmowy. W zwiazku z tym
proba wejscia na ten obszar spowoduje uruchomienie alarmu oraz interwencje stuzby
ochrony. Administrator zastrzega sobie prawo do obcigzenia Najemcy ewentualnymi
kosztami interwencji stuzby ochrony (grupy interwencyjnej) w przypadku nieuzasad-
nionego uruchomienia systemow alarmowych.

Na terenie Budynku StSG, Ochrona petni stuzbe w dni powszednie w godzinach od 15:00 do

7:00 oraz catodobowo w dni wolne od pracy (soboty, niedziele, swieta).

2.1. Najemcy, pracownicy zatrudnieni przez Najemcow oraz goscie Najemcow majg swo-
bodny dostep do nieruchomosci w godzinach od 6:30 do 23:00.

2.2. W godzinach od 23:00 do 6:30 dostep do nieruchomosci jest mozliwy wytacznie po zgto-
szeniu tego faktu pracownikowi Ochrony dyzurujgcemu przy wejsciu gtéwnym.

2.3. Dostep do czesci Budynku StSG, w ktorej znajduja sie laboratoria i hale produkcyjne
maja wytacznie Najemcy, pracownicy zatrudnieni przez Najemcow oraz goscie Najem-
cow, ktorzy wynajmuja powierzchnie w tej czesci Nieruchomosci.

2.4. Dostep do czesci Budynku StSG, w ktérej znajdujg sie laboratoria i hale produkcyjne dla
gosci Najemcow, ktorzy wynajmujg powierzchnie w tej czesci Nieruchomosci, jest moz-
liwy tylko w asyscie Najemcy lub pracownika Najemcy. Najemca ponosi petng odpowie-
dzialnos¢ za bezpieczenstwo gosci.

Ekipy budowlane i pracownicy firm dziatajacych w lokalu na zlecenie Najemcy moga wejs¢

na teren Nieruchomosci wytacznie po uprzednim uzgodnieniu tego z Administratorem.

Zabrania sie palenia tytoniu w budynkach i picia alkoholu na terenie Nieruchomosci

Wszelkie przypadki naruszenia zasad bezpieczenstwa na terenie Nieruchomosci nalezy zgta-
sza¢ do Ochrony lub Administratora.
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6. Zabrania sie sktadowania na terenie Nieruchomosci, a w szczegdlnosci w wynajmowanych
lokalach, wszelkich materiatbw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia innych
uzytkownikéw, a takze dla mienia znajdujacego si¢ na terenie nieruchomosci w tym mate-
riatow tatwopalnych, zracych i cuchnacych, srodkow chemicznych, materiatow wybucho-
wych oraz gazu w butlach.

6.1. W przypadku, gdy dziatalno$¢ Najemcy lub dziatalnos¢ na rzecz Najemcy wykonywana
przez firmy trzecie na terenie Nieruchomosci wymaga stosowania materiatow o ktérych
mowa powyzej, Najemca winien uzyska¢ zgode Administratora na stosowanie i prze-
chowywanie tych materiatow.

3.
KORYTARZE | KLATKI SCHODOWE W BUDYNKACH

1. Korytarze i klatki nalezy utrzymywac w czystosci i porzadku, a korzystajac z nich, nalezy
przestrzega¢ przepisow przeciwpozarowych. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez uzyt-
kownikéw czynnosci mogacych spowodowac trwafe zanieczyszczenia miejsc stuzacych do
wspdlnego uzytku.

2. Ciagéw komunikacyjnych (klatki schodowe i korytarze) nie wolno zastawia¢ zadnymi przed-
miotami, a jesliby taki fakt miat miejsce z powodu koniecznosci przeprowadzenia prac re-
montowych w lokalu, przedmioty te nalezy usunac¢ na ustne wezwanie Administratora. Nie-
zastosowanie sie do tego wezwania moze spowodowac usunigcie przez Administratora tych
przedmiotéw na koszt Najemcy, ktory zastawit nimi cigg komunikacyjny.

§4.
ROBOTY ADAPTACYJNE W LOKALACH, KONSERWACJA, NAPRAWA | REMONTY ORAZ
REGULY UTRZYMANIA TECHNICZNEGO

1. Najemcy zobowigzani sg do utrzymania swoich lokali w nalezytym stanie technicznym i sa-
nitarnym.

2. W przypadku koniecznosci wykonania w lokalu robot adaptacyjnych Najemca winien sig
zwroéci¢ do Administratora na pismie z prosha o wyrazenie zgody na powyzsze. W prosbie
Najemca winien przedstawi¢ (w postaci opisowej i rysunkowej) zakres planowanych robét
adaptacyjnych, a w sytuacjach ktore tego wymagaja peten projekt budowlany). Administra-
tor w terminie 5 dni roboczych ustosunkuje sie na pismie do przedtozonej prosby. W przy-
padku wyrazenia zgody w odpowiedzi zostang okreslone warunki wykonania robot adapta-
cyjnych.

3. Po zakonczeniu wszystkich robot zwigzanych z przystosowaniem lokalu do prowadzenia
dziatalnoéci Najemca poinformuje Administratora o tym fakcie na pismie i dostarczy petna
dokumentacje budowlana oraz wszystkie wymagane prawem protokoty, decyzje i pozwole-
nia. Administrator po otrzymaniu informacji o zakonczeniu prac i ww. dokumentéw dokona
odbioru wykonanych robot.

4. Z tytutu naktadow poniesionych na adaptacje lub modernizacje lokalu przez Najemce zasto-
sowanie bedg mialy przepisy art. 676 Kodeksu Cywilnego.

5. Uzytkownicy zobowiazani sg do informowania Administratora StSG o powstatych w lokalach
uszkodzeniach, niezwlocznie po powstaniu uszkodzenia.

6. W przypadku powaznej awarii lub wypadku fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ dyzuruja-
cemu pracownikowi ochrony i/lub Administratorowi, a w razie potrzeby zawiadomic¢ rowniez
odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna, pogotowie ratunkowe, policja, itp.

Strona 4



Regulamin Porzqdkowy Stalowowolskiej Strefy Gospodarczej

7. W przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w Nieruchomosci
lub w lokalach innych Najemcéw, Najemca lokalu lub inni uzytkownicy lokalu s3 obowiazani
do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia przyczyn awarii. Jezeli Najemca
lub inni uzytkownicy lokalu sa nieobecni albo odmawiaja udostepnienia lokalu, Administra-
tor nieruchomosci ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub
Ochrony, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale. W sprawach nie-
cierpigcych zwloki Administrator moze wejs¢ do lokalu pod nieobecnos¢ Najemcy informujac
o tym niezwlocznie Najemce.

7.1. Jezeli otwarcie lokalu, o ktérym mowa powyzej nastapito pod nieobecnos¢ Najemcy lub
uzytkownikéw - Administrator nieruchomosci jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal
i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza
sie protokot.

8. Najemca jest obowigzany do udostepnienia lokalu stuzbom remontowym w obecno$ci Admi-
nistratora nieruchomosci, jezeli jest to konieczne do przeprowadzenia konserwacji lub re-
montu urzadzen.

9. Uzytkownicy bezposrednio narazeni na negatywne skutki remontéw powinni by¢ o nich
uprzedzeni z nalezytym wyprzedzeniem.

§ 5.
TEREN ZEWNETRZNY, RUCH DROGOWY | PARKOWANIE POJAZDOW

1. Wszystkie drogi na terenie Nieruchomosci maja status drogi pozarowe;.

2. Ogranicza sie predkos¢ poruszania sie pojazdow do 30 km/h na terenie Nieruchomosci.

3. Uzywanie wyznaczonych miejsc do statego parkowania dla 0séb niepetnosprawnych przez
inne osoby (i samochody) jest zabronione.

4. Parkingi na terenie Nieruchomosci maja status parkingéw niestrzezonych.

5. Zabrania sie parkowania pojazdéw na terenie Nieruchomosci poza miejscami wyznaczonymi.
W szczegolnosci zabronione jest zatrzymywanie i postdj samochodéw w miejscach, ktére
utrudnityby swobodny dostep do budynkéw pojazdom uprzywilejowanym.

6. Zabroniony jest postdj i/lub parkowanie na chodnikach, trawnikach, zakretach, oraz innych
miejscach do tego nie wyznaczonych.

7. Zabronione jest parkowanie pojazdow, ktére zanieczyszczaja $rodowisko i Nieruchomos¢
(wycieki ptynéw eksploatacyjnych).

8. Postoj wszelkich pojazdéw na terenie Nieruchomosci niezgodnie z niniejszym Regulaminem,
i/lub innymi ustaleniami Administratora bedzie skutkowat usunieciem pojazdu z terenu Nie-
ruchomosci na koszt posiadacza pojazdu.

9. W przypadku, gdy pojazd zatrzymujacy sig¢ na terenie Nieruchomosci uniemozliwi przepro-
wadzenie akcji ratunkowej, wiasciciel pojazdu moze zostac obcigzony kosztami strat powsta-
tych w wyniku utrudnienia akgji ratunkowej, niezaleznie od innych ujemnych skutkéw praw-
nych.

10. Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazdéw na terenie Nieruchomosci ob-
cigzajg wiasciciela lub uzytkownika pojazdu, ktéry szkode spowodowat.

11. W przypadkach nie ujetych w Regulaminie na terenie Nieruchomosci obowigzuja zasady po-
ruszania sie pojazdow i pieszych wedtug przepisow zawartych w Kodeksie Drogowym oraz
znaki drogowe ustawione na terenie Nieruchomosci.

12. Szczegblne zasady korzystania z parkingow przy Budynku StSG zawarte s3 w Regulaminie
Parkingu.
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13. Zabrania sie wykorzystywania parkingéw, terenéw zielonych znajdujacych si¢ na terenie
Nieruchomosci oraz ogrodzenia i $cian zewnetrznych i wewnetrznych budynkéw do umiesz-
czania reklam, baneréw i innych konstrukcji reklamowych.

13.1. W wyjatkowych sytuacjach Najemca moze wystapic¢ z wnioskiem o pozwolenie na cza-
sowe (kilkudniowe) umieszczenie banerdéw/reklam/szyldow w wyzej wymienionych
miejscach.

§ 6.
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Regulamin Najmu moze podlega¢ zmianom zatwierdzonym przez osoby upowaznione.

2. Kazdorazowa zmiana niniejszego Regulaminu wymaga zamieszczenia zmian na stronie inter-
netowej Wynajmujacego i poinformowania Najemcoéw, ktorzy zawarli umowe o jego zmianie
w postaci korespondencji elektroniczne;.

3. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie po zatwierdzeniu, z dniem 01.09.2020 r.

Zatwierdzam

Radostaw Sagatowski
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