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DEFINICJE | OKRESLENIA

Celem opracowania niniejszego Regulaminu jest stworzenie, ujednolicenie i sformalizowanie dziatan
zwigzanych z wynajmowaniem pomieszczen i powierzchni bedacych w zarzadzie Stalowowolskiej
Strefy Gospodarczej.

—  St8G - Stalowowolska Strefa Gospodarcza Miejskiego Zaktadu Komunalnego Sp. z 0.0. w Sta-
lowej Woli.

—  Nieruchomos¢ - obiekt budowlany zarzadzane przez StSG.

—  Budynek S$tSG ~ Nieruchomos¢ zlokalizowana przy ul. Kwiatkowskiego 9.

— Budynek KP - budynek Kuzni Przedsiebiorczosci, Nieruchomoséé zlokalizowana przy
ul. Kwiatkowskiego 1, obejmujaca drugie pigtro budynku dawnej Dyrekcji Naczelnej Huty
Stalowa Wola

—  Najemca - osoba fizyczna lub prawna, z ktéra StSG zawarta umowe najmu.

—  Uzytkownik - najemca, osoba przebywajaca w imieniu i na zlecenie Najemcy na terenie Nie-
ruchomosci oraz go$¢ Najemcy.

—  Wynajmujacy - Miejski Zaktad Komunalny Sp. z 0.0. w Stalowej Woli.

—  Administrator — pracownik (pracownicy) odpowiedzialni za administrowanie Nieruchomo-
scia.

—  Ochrona - pracownik (pracownicy) firmy zewnetrznej petniacy funkcje pracownikéw zabez-
pieczenia i ochrony Nieruchomosci.

—  Lokal - wydzielone pomieszczenie z zamykanymi na zamek drzwiami, stanowigce przedmiot
najmu.

—  Powierzchnia - cisle okreslona (np. namalowanymi lub naklejonymi liniami) powierzchnia
na hali stanowigca przedmiot najmu.

§1.
PRZEPISY OGOLNE
1. StSG oferuje do wynajmu:
® w Budynku StSG - pomieszczenia biurowe, lokale uzytkowe i powierzchnie pro-
dukcyjno-magazynowe;
° w Budynku KP - pomieszczenia biurowe, powierzchnie coworkingowe.

2. Wynajem powierzchni coworkingowej zostat szczegétowo okreslony w Regulaminie Cowor-
kingu.

3. Biura, lokale uzytkowe i powierzchnie na hali produkcyjnej moga by¢ wynajmowane zaréwno
podmiotom gospodarczym jak i osobom fizycznym, bez wzgledu na okres dziatalnosci i wiel-
kos¢ firmy.

4. Na wniosek Najemcy wynajmowane pomieszczenie moze zostaé wyposazone w podstawowe
meble biurowe: biurko, krzesto, szafa aktowa i/lub ubraniowa.

5. Najemcy nie przystuguje prawo uzyczenia ani podnajmu catosci lub czesci wynajmowanych
pomieszczen lub powierzchni innym osobom badz firmom.

6. StSG zastrzega, Ze niniejszy Regulamin nie stanowi oferty w rozumieniu przepiséw kodeksu
cywilnego
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§ 2.
ZAWARCIE UMOWY NAJMU

1. Osoby lub podmioty gospodarcze zainteresowane najmem zobowigzane sa do ztozenia w biu-
rze Administratora formularza zgtoszeniowego zawierajacego oprécz podstawowych infor-
macji teleadresowych, m.in.:

e zwiezlty opis planowanej dziatalnosci w lokalu lub na powierzchni produkcyjnej,

e wielkoé¢ pomieszczenia lub powierzchni, ktora bedzie przeznaczona pod dziatal-
nos¢,

o liczbe oséb, ktore Najemca planuje zatrudnic.

2. Pomieszczenia/powierzchnie wynajmuje sie na czas okreslony lub nieokreslony. Dtugos¢
okresu najmu okreslana jest w umowie.

2.1. Po zakonczeniu okresu najmu, dotychczasowy Najemca ma pierwszefistwo w zwarciu
nowej umowy najmu dotyczacej tego samego pomieszczenia/powierzchni na kolejny
okres.

2.2. W przypadku zawarcia nowej umowy najmu na ten samo pomieszczenie/powierzchni,
Wynajmujacy nie ma obowigzku utrzymania stawek czynszu na dotychczasowym po-
ziomie.

3. Przekazanie pomieszczenia/powierzchni Najemcy potwierdza sig¢ protokotem przekazania,
przy czym przekazanie lokalu moze nastapi¢ nie wczesniej niz w dniu zawarciu umowy
najmu.

4. Warunkiem zawarcia umowy jest wniesienie przez Najemce kaucji gwarancyjnej w wysoko-
éci dwumiesiecznego czynszu brutto, tytutem zabezpieczenia roszczenia StSG. Wptacona
kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

4.1. Kaucja zostanie zwrécona po rozwigzaniu umowy w terminie 14 dni od otrzymania
whniosku o jej zwrot, chyba ze zostanie wykorzystana zgodnie z celem jej ustanowienia.

5. Na czynsz skladaja sie dwie optaty: stawka bazowa oraz optata eksploatacyjna. Wysokos¢
czynszu i poszczegdlnych sktadnikéw zostaje szczegotowo okreSlona w umowie najmu w
oparciu o cennik najmu.

6. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawek czynszowych w przypadku istotnych
z punktu widzenia Wynajmujacego, zmian kosztow eksploatacji Nieruchomosci.

7. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do stosowania preferencji w ustalaniu stawek czynszo-
wych. Szczegéty dotyczace zasad ich stosowania s zawarte w Regulaminie Preferencji.

8. W ramach opfaty czynszowej Najemca uzyskuje prawo do:

e korzystania z wynajmowanego pomieszczenia/powierzchni zgodnie z Regulami-
nem Porzadkowym;

e korzystania z powierzchni wspélnych, w tym z zaplecza socjalnego (strefy relaksu);

e oznakowania wynajmowanego pomieszczenia tabliczka umieszczong na lub przy
drzwiach pomieszczenia; tabliczka moze zawieraé nazwe firmy, logo itp., tres¢ do
umieszczenia na tabliczce udostepnia Najemca, Wynajmujacy wykonuje i montuje
tabliczke;

e umieszczenie podstawowych informacji o firmie na stronie internetowej StSG.

e korzystania z parkingu zlokalizowanego przy Nieruchomosci, zgodnie z Regulami-
nem Parkingu;

e ochrone obiektu;

e dostawe pradu i ciepta, ewentualnie klimatyzacje¢ pomieszczen;

e sprzatanie pomieszczenia raz w tygodniu (nie dotyczy powierzchni laboratoryjno-
produkcyjnych);
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e korzystania ze wszystkich innych mediéw dostepnych na terenie Nieruchomosci
zgodnie z zapisami umowy i Regulaminem Porzadkowym;

e mozliwos¢ bezptatnego skorzystania z pokoju spotkan oraz z sali konferencyjnej
w wymiarze 2 godzin miesiecznie, a po wyczerpaniu limitu odptatnie, ale na prefe-
rencyjnych zasadach okreslonych w regulaminie najmu;

9. Dopuszcza sig zwolnienie w catosci lub z czesci optaty czynszowej w okresie nie dtuzszym niz
pierwsze 6 miesigcy trwania umowy w przypadku, gdy lokal wymaga naktadéw remonto-
wych lezacych po stronie Wynajmujacego, a Najemca przejat na siebie obowigzek wykonania
niezbednych prac przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu. W przypadku takim Wynajmu-
jacy nie ma obowigzku zwrotu naktadéw remontowych poniesionych przez Najemce.

10. Szczegoty dotyczace podstawy ptatnosci, terminu ptatnosci, numeru rachunku bankowego na
ktéry nalezy wnosi¢ optaty zostang okreslone w umowie najmu.

11. Oprocz czynszu (stawka bazowa i zryczattowany koszt eksploatacji), Najemce beda obcigzaé
takze inne opfaty wynikajace z zapiséw umowy (np. Internet, korzystanie z udostepnionego
wyposazenia biurowego, korzystanie z wozka widtowego itp.)

12. W przypadku gdy Najemca planuje eksploatowa¢ urzadzenie/maszyne zasilane pradem troj-
fazowym, przy sktadaniu wniosku o wyrazenie zgody na montaz takiego urzadzenia/maszyny
zgodnie z zapisami Regulaminu Porzadkowego, powinien w projekcie uwzgledni¢ zainstalo-
wanie licznika pradu tréjfazowego, przez ktéry planowane do eksploatacji urzadzenie bedzie
zasilane. Wskazania tego licznika beda podstawa do obcigzania Najemcy kosztem zuzyte;j
energii elektryczne;.

§ 3.
WARUNKI KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN/POWIERZCHNI

1. Warunki korzystania z wynajmowanych pomieszczen/powierzchni w zakresie spraw porzad-
kowych i bezpieczenstwa zostaty okre$lone w Regulaminie Porzagdkowym.

2. Najemca pomieszczenia/powierzchni zobowiazany jest do ptacenia czynszu za kazdy miesiac,
w terminie 14 dni po zakonczaniu miesigca, niezaleznie od tego, czy korzysta z pomieszcze-
nia/powierzchni czy tez nie.

§4.
ZAKONCZENIE NAJMU

1. Najem pomieszczen/ powierzchni koriczy si¢ z dniem wygasniecia umowy najmu, chyba, ze
dotychczasowy Najemca wyrazi wole kontynuowania najmu i podpisze nowa umowe.

2. Zakonczenie najmu przed korficem okresu najmu okre$lonego w umowie jest mozliwe na
wniosek najemcy z miesigcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca
kalendarzowego.

3. Umowa najmu ulega rozwiazaniu bez okresu wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:
3.1. Wynajmowane pomieszczenie/powierzchnia bedzie wykorzystywane przez najemce na
inny cel niz okreslony w umowie,
3.2. Zwtoka z zaptata czynszu wyniesie co najmniej trzy okresy ptatnosci,
3.3. Stwierdzenia dewastacji pomieszczenia,

3.4. Stwierdzenie, ze pomieszczenie zostato podnajete lub uzyczone bez zgody Wynajmuja-
cego.
4. W przypadku rozwigzania lub zakorczenia umowy Najemca winien zwrécié Wynajmujacemu
lokal w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem naturalnego zuzycia.
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§ 5.
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Regulamin Najmu moze podlega¢ zmianom zatwierdzonym przez osoby upowaznione.

2. Kazdorazowa zmiana niniejszego Regulaminu wymaga zamieszczenia zmian na stronie inter-
netowej Wynajmujacego i poinformowania Najemcow, ktorzy zawarli umowe o jego zmianie
w postaci korespondencji elektroniczne;j.

3. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie po zatwierdzeniu, z dniem 01.04.2018 r.

Zatwierdzam
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